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ARGEUS GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 MART 2026 TARIHI iTIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gecmemiy Gecmis
VARLIKLAR 31 Mart 2026 31 Arahik 2025
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 3.530.573 3.274.150
Finansal Yatirimlar 5 92.145.116 95.775.153
Ticari Alacaklar 3 1.161.099 1.163.411
Pesin Odenmis Giderler 1.671.104 316.649
Cari Dénem Vergisiyle lgili Varliklar 35.991 2.697.822
Diger Donen Varliklar 669.372 269.644
Toplam Dénen Varhklar 99.213.255 103.496.829
Duran Varhklar
Maddi Duran Varliklar 517.878 431.609
Maddi Olmayan Duran Varliklar 71.122 85.978
Ertelenmis Vergi Varligi 269.258 175.798
Toplam Duran Varhklar 858.258 693.385
TOPLAM VARLIKLAR 100.071.513 104.190.214

Ekteki notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar.



ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 MART 2026 TARIHI iTIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegcmemiy Gegcmis
KAYNAKLAR Not 31 Mart 2026 31 Arahik 2025
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 19 95.300 94.234
Ticari Borglar
- Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 203.695 240.867
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1.035.207 458.964
Diger Borglar
- 1liskili Taraflara Diger Borglar 3 -- 41.265.000
- 1ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 115.200 353.089
Dénem Kart Vergi Yikimliligi 3.137.969 6.021.367
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 422.235 425.798
Diger Kisa Vadeli Yikiimliiliikler -- 7.175
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 5.009.606 48.866.494
Uzun Vadeli Yikamlaltkler
Calisanlara Saglanan Faydalara liskin Uzun Vadeli Karsiliklar 694.978 379.170
Toplam Uzun Vadeli Yukumlulukler 694.978 379.170
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 11 25.000.000 25.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklart 11 22.707.119 22.707.119
Sermaye avanslari 11 52.619.932 15.119.932
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 11 821.008 29.132
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Diger Kazanglar (161.283) 24.191
Gegmis Yillar Kar/Zararlari (8.727.700) (17.378.356)
Net Donem Kari/Zarari 2.107.853 9.442.532
Toplam Ozkaynaklar 94.366.929 54.944.550
TOPLAM KAYNAKLAR 100.071.513 104.190.214

Ekteki notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar.



ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A.S.
31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Not Gecmemiy Gecmemis
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2026 31 Mart 2025
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 12 3.839.065 267.702
Brut Kar 3.839.065 267.702
Genel Ydnetim Giderleri (-) 14 (7.891.588) (6.014.743)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 710 1.064
Faaliyet Kari/Zarari (4.051.813) (5.745.977)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 15 14.712.243 6.823.068
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar 10.660.430 1.077.091
Finansman Gideri (-) (92.557) (33.722)
Net Parasal Pozisyon Kazanci 17 (5.369.726) (1.814.114)
Vergi Oncesi Kari/Zarar1 5.198.147 (770.745)
Sardurilen Faaliyetler Vergi Geliri/(Gideri) (3.090.294) 72.714
Dénem Vergi Gideri 16 (3.137.969) --
Ertelenmis Vergi Gideri 16 47.675 72.714
Donem Net Kar1/(Zarar) 2.107.853 (698.031)
Pay Basina Kazanc/(Kayip)
Pay Bagina Kazang/(Kay1p) 18 0,084 (0,047)
DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar (247.299) 170.457
(Kayiplarr)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler 16 61825 (42.614)
Diger kapsamh Gelir/(Gider) (185.474) 127.843
Toplam Kapsamh Gelir/(Gider) 1.922.379 (570.188)

Ekteki notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ARGEUS GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. o
31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Kardan
Odenmis Sermaye Diizeltmesi  Sermaye Ayrilan Aktleryal Gecmis Yillar Net Donem Kary/ Toplam
Sermaye Olumlu farklar1 Avanslarn Kisitlanmig Kazan¢/Kayip Karlan Zaran Ozkaynaklar

Yedekler
1 Ocak 2025 Bakiyesi 15.000.000 14.668.752 -- 29.132 -- (2.499.814) (14.878.620) 12.319.450
Sernaye artis1 10.000.000 321.857 -- -- -- -- -- 10.321.857
Transfer -- -- -- -- -- (14.878.620) 14.878.620 --
Toplam kapsaml gelir/ (gider) - - - - 127.843 - (698.031) (570.188)
31 Mart 2025 Bakiyesi 25.000.000 14.990.609 -- 29.132 127.843 (17.378.434) (698.031) 22.071.119
1 Ocak 2026 Bakiyesi 25.000.000 22.707.119 15.119.932 29.132 24,191 (17.378.356) 9.442.532 54.944.550
Transfer -- -- -- 791876 -- 8.650.656 (9.442.532) --
Sermaye Avansi -- --  37.500.000 -- -- -- -- 37.500.000
Toplam kapsamli gelir/ (gider) -- -- -- -- (185.474) -- 2.107.853 1.922.379
31 Mart 2026 Bakiyesi 25.000.000 22.707.119 52.619.932 821.008 (161.283) (8.727.700) 2.107.853 94.366.929

Ekteki notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.



ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade

edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gecmenmiyg Gecmemis
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2026 31 Mart 2025
A. isletme Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (27.830.876) (13.335.726)
Doénem Net Kari/(Zarart) 2.107.853 (698.031)
D?nem Net Kari/Zarar1 Mutabakat: Ile Ilgili 12.328.162 2.067.997
Duzeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 89 72.911 52.791
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
(ptali) ile lgili Diizeltmeler (120.528) 286.101
Vergi Giderleri Ile Tlgili Diizeltmeler 16 3.090.294 (72.714)
Parasal kayip/ kazang 9.285.485 1.801.819
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (38.907.355) (14.736.007)
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 5 3.630.037 (13.399.761)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 3 2.312 (57.725)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (1.354.455) (1.109.547)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile lgili Diizeltmeler 6 (37.172) 96.705
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lardaki 576.243 168.863
Artis (Azalis)
F a'c.ll.lyegler ile Ilgili Diger Borglardaki Artig (Azalig) ile 7 (41.502.889) (26.246)
Ilgili Diizeltmeler
Diger Donen Varliklardaki Artis Azalig (221.431) (408.296)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: (24.471.340) (13.366.041)
Vergi Odemeleri (-) 16 (3.359.536) 30.315
B. Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit (144.324) _
Akislari
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar 89 (144.324) h
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit 37511588 13.399.820
Akislari
Sermaye Arttirim1 11 -- 13.408.457
Sermaye Avanslar1 37.500.000 --
Kredilerden nakit girisleri 11.588 (8.637)
D.Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azals)
(A+B+C) 9.536.388 64.094
E. Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 3.274.150 1.077.326
F. Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Enflasyon Etkisi (9.279.965) (93.649)
Ddnem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (D+E+F) 4 3.530.573 1.047.771

Ekteki notlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”), Sermaye Piyasas1 Kanunu ve
ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak portfdy yoneticiligine iliskin faaliyetlerde bulunmak amactyla
kurulmus ve kurulusu 15 Eyliil 2023 tarihinde tescil edilerek, 15 Eyliil 2023 tarihli 10915 sayili ticaret sicil
gazetesi ile ilan edilmigtir. Sermaye Piyasasi Kurulunun 28 Mart 2024 tarih ve 18/486 sayili toplantisinda
Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’nin miinhasiran gayrimenkul ve girisim
sermayesi yatirim fonlar1 kurmak ve yonetmek ile sinirli olmak {izere faaliyet izni ve portfoy yoneticiligi
yetki belgesi verilmesi talebi olumlu karsilanmigtir. Sermaye Piyasasit Kurulu’nun 28 Mart 2024 tarih ve
18/486 sayili toplantisi ile portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunmasi uygun goériilmiis olup 1 Nisan 2024
tarih ve GPYS/PY.10/486 sayil1 yetki belgesi verilmistir. Sirket unvani 24 Aralik 2024 tarih 148664 Say1
ile tasdikli Genel Kurul Karariyla Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. olarak
degistirilmistir.

Sirketin ana faaliyet konusu SPK’nin ilgili mevzuat hiikiimleri cercevesinde gayrimenkul ve girisim
sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir.

Sirket Tirkiye’de kayith olup, kayith adresi agagidaki gibidir: '
Barbaros Mah. Halk Cad. Zecorner Plaza No:1 I¢ Kap1 No: 3 Atasehir /Istanbul

Sirket’in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla caligsan sayis1 10 kisidir (31 Aralik 2025: 7 kisi).

Sirket’in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla ¢ikarilmis sermayesi 25.000.000 TL (31 Aralik 2025: 25.000.000
TL) tutarindadir.

Sirket’in kurucusu oldugu ve yonettigi fonu bulunmamaktadir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Temel Esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), Sermaye Piyasasi
Kurulu (“SPK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

Mlisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete'de yaymmlanan Seri II, 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi" (Teblig) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 (TFRS) esas alinmustir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan yaymmlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis finansal tablo Ornekleri esas alinarak gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak
sunulmustur.

Sirket, yasal defterlerini 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu“na (TTK), vergi mevzuatina ve T.C. Hazine ve
Maliye Bakanlig: tarafindan yayinlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun olarak tutmaktadir. Bununla
birlikte TFRS uyarinca dogru sunum yapilmasi amaciyla Tiirk parasinin satin alma giiciindeki degisimlerle
ilgili olanlar dahil olmak lzere TFRS gergevesinde diizenlenmistir.

Sirket’in 31 Mart 2026 tarihinde sona eren li¢ aylik doneme iligkin 6zet finansal tablolart TMS 34 Ara
Doénem Finansal Raporlama uyarinca hazirlanmigtir. Ara donem Ozet finansal tablolar yillik finansal
tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri ve agiklamalar1 igermez ve Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihli
hazirlanan yillik finansal tablolari ile birlikte okunmasi gerekir.



ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli
para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade
edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu’nun (“KGK”) 23 Kasim 2023 tarihli
Tirkiye’de enflasyon muhasebesi uygulanmasina iliskin agiklamasi ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK”) 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, TFRS uygulayan isletmelerin 31 Aralik
2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolardan baglamak
iizere TMS 29°’da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak diizeltilerek enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir. Bu finansal tablolarin hazirlanmig oldugu tarih itibartyla 31 Mart 2026
tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmustir.

TMS 29, hiper enflasyonist ekonomilerin para birimi ile hazirlanan mali tablolarin bilanco tarihindeki
Olciim biriminden gosterilmesini ve genel fiyat endeksinin kullanilarak daha onceki donemlere ait
bakiyelerin de ayn1 birimden gdsterilmesini ongérmektedir.

TMS 29’un uygulanmasini gerektiren durumlardan biri, {i¢ yillik kiimiilatif enflasyon oraninin, yaklasik
%100 veya iizerinde olmasidir. Tiirkiye’de Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimlanan
tiiketici fiyat endeksi (“TUFE”) baz alindiginda séz konusu kiimiilatif oran 31 Mart 2026 tarihi itibariyla
sona eren {i¢ yillik donem i¢in %205 olmustur (31 Aralik 2025: %211).

Enflasyona gore yapilan diizeltmeler, TUIK tarafindan yayrmlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi
kullanilarak bulunan katsayilar esas alinarak hesaplanmistir. 31 Mart 2026 tarihi itibariyla finansal
tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeks ve katsayilar asagida belirtilmistir:

Donem Endeks Diizeltme Katsayisi
31 Mart 2026 121,47 1
31 Aralik 2025 110,39 1,10040
31 Aralik 2024 84,33 1,44034

TMS 29 endeksleme iglemlerinin ana hatlar: agsagidaki gibidir:

Bilango tarihi itibariyla cari satin alma giicii ile gosterilenler disindaki tiim kalemler ilgili tiiketici fiyat
endeksi katsayilar1 kullanilarak endekslenmistir. Onceki dénem finansal tablolar1 da karsilastirma amaciyla
raporlama donemi sonundaki cari 6l¢tim birimi cinsinden ifade edilmistir. Bu kapsamda, 31 Aralik 2025,
31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolar, 31 Mart 2026 tarihindeki cari satin alma giicii esas
almarak endekslenmistir.

Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari satin alma giici ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamislardir.



ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)

Parasal olmayan aktif ve pasifler satin alma veya ilk kayda alinma tarihinden bilango tarihine kadar olan
siire icerisinde genel fiyat endeksinde meydana gelen degisikliklerin alim maliyetlerine ve birikmis
amortisman tutarlarina yansitilmasi suretiyle yeniden ifade edilmistir. Bdylece maddi duran varliklar,
maddi olmayan duran varliklar, kullanim hakki varliklar1 ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegmeyecek
sekilde alim degerleri {izerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzeri sekilde yeniden
diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarmn igerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildigi veya sirket
icerisinde olustugu donemlerdeki tiiketici fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden
diizeltilmistir.

Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna
etkisi olanlar disinda kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider
hesaplarimin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 donemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile
endekslenmislerdir.

Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon neticesinde olusan kazang veya kayip; parasal olmayan
aktif ve pasiflere, 6zkaynak kalemlerine ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu hesaplarina
yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon lizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip kar veya
zarara dahil edilmistir.

Nakit akis tablosunda sunulan tiim kalemler raporlama donemi sonundaki cari 6l¢lim birimine gore ifade
edilerek enflasyona gore diizeltilmistir. Enflasyonun isletme, yatinm ve finansman faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akiglar1 lizerindeki etkisi ilgili kaleme atfedilmis ve nakit ve nakit benzerleri iizerindeki
parasal kazang veya kayip ayri olarak sunulmustur.

2.2 Netlestirme

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, yasal olarak uygulanabilen bir hak bulunmasi ve islemin net tutarda
gergeklestirilmesi  egiliminin olmas1 durumlarinda bilangoda netlestirilerek net tutar iizerinden
gosterilmektedir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi
Sirket’in 31 Mart 2026 tarihli finansal tablolari, 29 Nisan 2026 tarihli 2026/146 sayili Yonetim Kurulu
toplantisinda onaylanmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolart degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.3 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda ve hatalarmda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve
onceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmekte, muhasebe tahminlerinde degisiklikler ise cari
donem finansal tablolarinda kér zarar ile iligkilendirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilmaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iligskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.4 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimn Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, sirketin finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmas1 acgisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirilir ve Onemli
farkliliklar aciklanir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar:

31 Mart 2026 tarihinde sona eren ara doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 agsagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlart
ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

a) 1 Ocak 2026 Tarihinden itibaren Gecerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Finansal Araclarin Simflandirilmasi ve Olgiimii

Agustos 2025’te KGK, finansal araglarin siiflandirilmasina ve dlgliimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7°ye
iligkin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yilikimliiliiklerin “sona erme tarihi”’nde finansal
tablo dis1 birakilacagini agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yikumluliklerin sona erme tarihinden
once finansal tablo dis1 birakilmasma yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan
degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler iceren
finansal varliklarin sozlesmeye baghi nakit akis Ozelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile smnirsiz
sorumluluk dogurmayan varliklar ve sozlesmeyle birbirine bagli finansal araglara yonelik uygulamalar
hakkinda agiklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya
(ESG baglantili olanlar dahil) referans veren s6zlesmesel hiikiimler igeren finansal varlik ve yiikiimliiliikler
ile gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen 6zkaynaga dayali finansal araglar
icin TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir. Isletmelerin, finansal varliklarin
siniflandirilmast ile bununla ilgili agiklamalara yonelik degisiklikleri erken uygulamasi ve diger
degisiklikleri sonrasinda uygulamasi miimkiindiir. Yeni hiikkiimler, ge¢mis yillar karlar1 (zararlari)
kaleminin acilig bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak uygulanacaktir. Sirket’in
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri’nin finansal tablolar1 6nemli bir etkisi olmamustir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, Agustos 2025’te “Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS
7’ye iligkin) yayimlamigtir. Degisiklik, “kendi igin kullanim” istisnasina yonelik hiikiimlerin uygulanmasini
acikliga kavusturmakta ve bu tiir s6zlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma
muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin igletmenin finansal performansi ve
nakit akiglar lizerindeki etkisinin yatirimeilar tarafindan anlagilmasini saglamak amaciyla yeni acgiklama
hiikkiimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde yiiriirliige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup erken uygulama durumunda
bu husus dipnotlarda agiklanir. “Kendi i¢in kullanim” hiikiimleriyle ilgili olarak yapilan agikliga
kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin veren hiikiimler ilk
uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iliskilerine ileriye yonelik uygulanir.
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri’nin Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TFRS'lere iliskin Yillik fyilestirmeler- Cilt 11

Eyliil 2025’'te KGK tarafindan “TFRS'lere iliskin Yillik Iyilestirmeler- Cilt 11” asagida belirtilen
degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmisgtir:
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)
a) 1 Ocak 2026 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar(Devam)

TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarimin Ilk Uygulamasi- TFRS’leri ilk kez uygulayan bir
isletme tarafindan gercgeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1°de yer alan ifadeler ile TFRS
9’daki korunma muhasebesine iliskin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel karisikligin
ortadan kaldirilmasi amaciyla gerceklestirilmistir.

TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar- Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazan¢ ya da kayiplar:
TFRS 7°de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’e referans
eklenmisgtir.

TFRS 9 Finansal Araglar- Kira yiikiimliligiiniin kiraci tarafindan finansal tablo dis1 birakilmast ile islem
fiyati: Kiract agisindan kira yiikiimliiliigii ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9’daki finansal tablo dist
birakma hiikiimlerini uygulamasi1 gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda
muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9°da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem
fiyati”na yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla TFRS 9’da degisiklik gergeklestirilmistir.

TFRS 10 Finansal Tablolar- “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki tutarsizliklarin
giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmistir.

TMS 7 Nakit Akis Tablosu- Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin
kaldirilmasi sonrasi Standartta gecen séz konusu ifade silinmistir.

Soz konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri
icin gecerlidir. TFRS'lere Iliskin Yillik lyilestirmeler- Cilt 11°in Sirket’in finansal tablolar {izerinde
onemli bir etkisi olmamugtir.

b) 31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirlige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama” 8 Mayis 2025 tarihli Resmi Gazete’de
yayimmlanmistir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri igin
gecerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve
aciklanmasina iligkin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

- Kar veya zarar tablosunun yapisi

- Isletmenin finansal tablolariin diginda raporlanan belirli kir veya zarar performans 6lgiitleri

icin mali tablolarda gerekli agiklamalar

- Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplama ve ayristirmaya iligkin
gelistirilmis ilkeler.

Sirket TFRS 18’in finansal tablolar1 lizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

b) 31 Mart 2026 Tarihi itibariyla Yaymnlanan Ama Yiiriirlige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar(Devami)

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhiklar

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢iim ve sunum
hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19’u yaymmlamistir. 1
Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar
saglayan bir bagh ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri
uygular ve bunun yerine TFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltilmig
aciklama gereklilikleri, uygun bagh ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile mali
tablo hazirlayicilar i¢in maliyet tasarruflarini dengeler. TFRS 19, sartlar1 saglayan bagh ortakliklar icin
goniillii uygulanabilecek bir standarttir.

Bir bagl ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

- Halka agik olmayan ya da borsada iglem gérmeyen bagli ortaklik olmasi ve,
- TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik mali tablolar iireten bir ana veya ara ana ortakliginin
olmasi.

Sirket TFRS 19’un finansal tablolar1 tizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.

¢) Uluslararas1 Muhasebe Standartlarn Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmams degisiklikler

UMS 21 Degisiklikleri — YUksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Kasim 2025 tarihinden UMSK tarafindan yaymmlanan s6z konusu degisiklikler, yiiksek enflasyonlu
olmayan bir fonksiyonel para biriminden yiiksek enflasyonlu sunum para birimine ¢evrimde kapanis
kurunun kullanimini zorunlu kilmigtir. Buna gore, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir
ekonominin para birimi olmakla birlikte, sunum para birimi yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi
olan bir igletme; faaliyet sonuglar1 ve finansal durumunun g¢evriminde, karsilastirmali tutarlar dahil ilgili
tim tutarlari i¢in (diger bir ifadeyle, varliklar, yilikiimliiliikkler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve giderleri i¢in),
cari donem sonundaki kapanis kurunu kullanir. Bununla birlikte, fonksiyonel para birimi ve sunum para
birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme, fonksiyonel para birimi yiiksek
enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yurtdisi isletmesine ait karsilastirmali tutarlari,
UMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi uygulamak suretiyle cari 6l¢iim biriminden ifade eder. Bu
degisiklikler ayrica belirli ilave agiklama yiikiimliiliikleri de getirmektedir.

2.6 isletmenin Siirekliligi
Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Onlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde

varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmusgtir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yikiimlilik tutarlarini
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yikiumlilik ve taahhitleri ve raporlama dénemi
itibartyla gelir ve gider tutarlarim belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi1 gerekmektedir.
Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden gegcirilmekte,
gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar.
Ancak, gercek sonuglar, bu sonuglardan farklilik gosterebilmektedir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde onemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklart goz oniinde bulundurularak
varsayimlar yapar. Kullanilan 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili muhasebe
politikalarinda gosterilmektedir. Baglicalar asagidaki gibidir:

a) Kidem tazminati1 yiikkiimliligii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artislar1 ve galigsan
ayrilma oranlar1) kullanilarak belirlenir.

b) Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali omiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi
tutulmustur.

Sirket ertelenmis gelir vergisi varlik ve yiikiimliilikklerini, bilango kalemlerinde Finansal Raporlama
Standartlar1 ve Vergi Usul Kanunu arasindaki farkli degerlendirmelerin sonucunda ortaya ¢ikan gecici
farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir.

NOT 3 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in iligkili taraflart kurucusu ve yonetici oldugu Not 1°de agiklanan yatirim fonlarindan olugsmaktadir.
Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla iligkili taraflarla olan borg¢ ve alacak bakiyeleri
ile iliskili taraflariyla gerceklestirdigi islemlerin detayr asagidaki gibidir:

a) Borg ve Alacak Bakiyeleri

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla iligkili taraflara ticari borcu bulunmamaktadir.

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Kisa vadeli ticari alacaklar

RBG-Argeus Gay. Portfoy Yon.As. Birinci Gyf 26.524 1.163.411
NG6-Argeus Gay.Gir.Serm.Portf.Yon.A.S.Ikinci Gyf 496.241 --
RBU-Argeus Gay.Gir.Serm.Portf.Yon.A.S.Ugiincii Gyf 75.172 --
RYZ-Argeus Gay.Gir.Serm.Portf.Yon.A.S.Dordiincii Gyf 185.246 --
ERS-Argeus Gay.Gir.Serm.Portf. Yon.A.S.Besinci Gyf 57.453 --
GYU-Argeus Gay.Gir.Serm.Portf. Yon.A.S.Altinc1 Gyf 18.606 --
YGG-Yedinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 21.297 --
SSS-Argeus Gay.Gir.Serm.Portf. Yon.A.S.Sekizinci Gyf 90.317 --
DGG-Argeus Gay.Gir.Serm.Portf.Yon.A.S.Dokuzuncu Gyf 115.541 --
RGB-Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 3.361 --
EBG-ikinci Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu 71.341 --
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NOT 3 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI(Devami)

b) Borg ve Alacak Bakiyeleri(Devami)

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Iliskili taraflardan diger alacaklar
Beyza Eren -- 41.265.000

Toplam == 41.265.000

b) Ust Yonetime Saglanan Menfaatler

Sirket’in 1 Ocak-31 Mart 2025 doénemi itibariyla iist yonetime saglanan menfaatlerinin toplam tutar
2.773.386 TL’dir. Ust ydnetim; yonetim kurulu baskan, baskan vekili, iiyeleri ve genel miidiir olarak
belirlenmistir. Ust yonetime saglanan menfaatler iicret ve huzur hakki édemelerinden olusmaktadir(31 Mart
2024:2.449.033 TL).

c) Alis ve Satis Bakiyeleri

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2026 31 Mart 2025

Fon yonetim gelirleri  Fon yonetim gelirleri

iliskili taraflara satislar

RBG-Argeus Gay. Portfoy Yon.As. Birinci GYF 90.864 160.690
NG6-Argeus Gay.Gir.Serm.Portf.Yon.A.S.Ikinci GYF 1.718.738 --
RBU-Argeus Gay.Gir.Serm.Portf.Y6n.A.S.Ugiincii GYF 263.437 --
RYZ-Argeus Gay.Gir.Serm.Portf. Yon.A.S.Dordiincii GYF 642.211 --
ERS-Argeus Gay.Gir.Serm.Portf.Yon.A.S.Besinci GYF 196.859 --
GYU-Argeus Gay.Gir.Serm.Portf. Yon.A.S.Altinc1 GYF 39.073 --
DGG-Argeus Gay.Gir.Serm.Portf. Yon.A.S.Dokuzuncu GYF 333.968 --
SGG- Argeus Gay.Gir.Serm.Portf. Yon.A.S. Sekizinci GYF 310.990 --
RGB- Argeus Gay.Gir.Serm.Portf.Y6n.A.S. Birinci GSYF 11.244 --
EBG- Argeus Gay.Gir.Serm.Portf.Yon.A.S. ikinci GSYF 157.976 --
YGG-Argeus Gay.Gir.Serm.Portf. Yon.A.S.Yedinci GYF 28.304 --

3.793.664 160.690
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NOT 4 - NAKIiT VE NAKIiT BENZERLERIi

31 Mart 2026 31 Arahk 2025

Bankalar
- Vadesiz mevduat 3.530.573 3.274.150

3.530.573 3.274.150

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin maruz kaldig
riskler ve risk diizeyleri Not 19’da agiklanmstir.

NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklarinin detay1 agsagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Arahk 2025
92.145.116 95.775.153

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar

92.145.116 95.775.153

Finansal varliklarin detay1 Not 20°de agiklanmigtir.

NOT 6 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin vade yapist Not 19°da
aciklanmugtir.

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Ticari alacaklar
[liskili taraflardan ticari alacaklar(Not 3) 1.161.099 1.163.411

1.161.099 1.163.411

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin vade yapist Not 19°da
agiklanmustir.

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Ticari borglar
[liskili olmayan taraflara ticari borglar 203.695 240.867

203.695 240.867

(*) Ticari borglarin vadesi 3 aydan kisadir.

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla ticari borglarinin vade yapisi Not 19’da
aciklanmustir.

14



ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla kisa vadeli diger alacaklari bulunmamaktadir.

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Kisa vadeli diger borclar

Odenecek vergi ve fonlar 115.200 353.089
[ligkili taraflara borglar(Not 3) -- 41.265.000
115.200 41.618.089

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla diger borg¢larinin vade yapisi Not 19°da
aciklanmugtir.

NOT 8 - MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2025 ilaveler 31 Aralik 2025  Tilaveler 31 Mart 2026

Maliyet

Doseme ve demirbaglar 517.571 225.703 743.274  144.324 887.598
517.571 225.703 743.274  144.324 887.598

Birikmis amortisman

Doseme ve demirbaslar 135.518 176.147 311.665 58.055 369.720
135.518 176.147 311.665 58.055 369.720

Net kayith deger 382.053 431.609 517.878

Donem iginde muhasebelestirilen maddi duran varliklara iligkin deger disiikligii kayb1 bulunmamaktadir.
Donem igerisindeki amortisman giderleri Not 13’te agiklanmustir.
NOT 9 - MADDiIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2025 ilaveler 31 Aralik 2025  ilaveler 31 Mart 2026

Maliyet
Haklar 180.055 -- 180.055 -- 180.055
180.055 -- 180.055 -- 180.055
Birikmis amortisman
Haklar 34.660 59.417 94.077 14.856 108.933
34.660 59.417 94.077 14.856 108.933
Net kayith deger 145.395 85.978 71.122

Donem iginde muhasebelestirilen maddi duran varliklara iligkin deger disiikligii kayb1 bulunmamaktadir.
Ddnem icerisindeki amortisman giderleri Not 13’te agiklanmustir.
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ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 10 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Alman/Verilen Teminatlar

Sirket’in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla vermis oldugu teminati bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Yoktur).
Sirket’in 31 Mart 2026 tarihi itibartyla alinan teminati bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Yoktur).

Davalar
Bilango tarihi itibariyla Sirket tarafindan ve aleyhine agilmis dava bulunmamaktadir.

NOT 11 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis Sermaye

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:
Sirket’in sermayesi 25.000.000 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1 TL nominal bedelli 25.000.000 adet paya
boliinmiis olup imtiyazli pay bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: her biri 1 TL nominal bedelli 25.000.000
TL, 25.000.000 adet pay).

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tutan
Tugge Incetan Baskal 50,0000 12.500.000 50,0000 12.500.000
Kagan Incetan 50,0000 12.500.000 50,0000 12.500.000
100,00 25.000.000 100,00 25.000.000
Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 22.707.119 22.707.119
47.707.119 47.707.119

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden olusmaktadir.
Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis) ddenmis sermayenin
%20’sine erisene kadar, gecmis dénem ticari karinm yillik %5°i oraninda ayrilir. ikinci tertip yasal
yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlar1 tizerinden yillik
%10 oraninda ayrilir.

Sirket’in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedeklerden olusan yasal yedekleri
821.008 TL tutarindadir. (31 Aralik 2025: 29.312TL). Sirket’in yasal kayitlarinda yer alan enflasyona gore
diizeltilmis yasal yedek tutart 809.881 TL’dir (31 Aralik 2025: 14.009 TL).

Sermaye Avansi
Sirket’in 22 Temmuz 2025 tarihinde almis oldugu karara istinaden Sirket ortaklarinin sermaye arttirimi igin
vermis oldugu sermaye avanslari1 hakkinda bilango tarihinden sonrasinda agiklanmaistir.
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ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 11 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi(Devami)
Ozkaynak Kalemlerine iliskin ilave Aciklamalar

Sirket’in 31 Mart 2026 tarihi itibartyla finansal tablolarinda enflasyona gore diizeltilmis olarak sundugu
ilgili 6zkaynak kalemlerinin Vergi Usul Kanununa gore hazirlanmis finansal tablolarindaki enflasyona

gore diizeltilmis tutarlarla karsilastirmasi asagidaki gibidir:

Vergi Usul Kanununa
gore hazirlanmis

TMS/TFRS Finansal
Tablolarina gore

finansal tablolarda hazirlanan finansal Gecmis y1l

yer alan enflasyona tablolarda yer alan  zararlarinda

gore diizeltilmis enflasyona gére  (karlarinda)

31 Mart 2026 tutarlar diizeltilmis tutarlar  izlenen fark
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar 5.435.713 22.707.119 (17.271.406)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 14.009 821.008 (806.999)

Kar Dagitim

Seri: II, No: 19.1 “Kar Pay1 Tebligi’ne gore ortakliklar, karlarin1 genel kurullar1 tarafindan belirlenecek kar
dagitim politikalar1 ¢ercevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karartyla dagitir.
Ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tlimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin paylar1 oraninda esit olarak dagitilir. TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile
esas sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kar pay1 ayrilmadikga; baska
yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine,
ortaklik calisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi,
pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 nakden 6denmedikce bu kisilere kdrdan pay dagitilamaz. Kar dagitim
tablosunun en ge¢ olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi tarihte kamuya agiklanmasi zorunludur.
Ortakliklarin gegmis yillar zararlarinin; ge¢mis yillar karlari, paylara iliskin primler dahil genel kanuni
yedek akce, sermaye hari¢ Ozkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine goére duzeltilmesinden
kaynaklanan tutarlarin toplamini asan kismi, net dagitilabilir donem karmin hesaplanmasinda indirim
kalemi olarak dikkate alinir.

NOT 12 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak— 1 Ocak-

31 Mart 2026 31 Mart 2025

Hasilat (¥) 3.839.065 267.702
Briit satislar 3.839.065 267.702
Satis Iskontolari(-) -- -
Satistan ladeler(-) - --
Net satislar 3.839.065 267.702

(*) Portfoy yonetim komisyonu gelirlerinden olugmaktadir.

NOT 13 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Sirket’in 1 Ocak-31 Mart 2026 dénemi itibariyla personel giderleri 4.671.186 TL olup tamami genel
yoOnetim giderlerinde yer almaktadir.

Sirket’in 1 Ocak-31 Mart 2026 donemi itibariyla amortisman ve itfa payi giderleri 71.413 TL olup tamanu
genel yonetim giderlerinde yer almaktadir.
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31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN

NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 14- GENEL YONETIM GiDERLERIi

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2026 31 Mart 2025

Personel aideri 4.671.186 3.130.398

Kira giderleri 375.422 699.628

Yazilim destek giderleri 413.983 232.712

Faaliyet izin ve harc giderleri 533.366 361.478

Ofis aiderleri 359.933 274.014

Aidat ve Gyelik giderleri 323.677 399814

Miisavirlik giderleri 217.266 116.828

Amortisman gideri 71.413 54.896

Diger giderler 925.342 744.975

7.891.588 6.014.743

NOT 15 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2026

31 Mart 2025

Yatirim faaliyetlerden gelirler

Kur fark: gelirleri 32.869 68.952
Faiz gelirleri 14.679.374 6.754.116
Toplam 14.712.243 6.823.068

NOT 16 - GELIiR VERGILERI

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Sirket’in 31 Mart 2026 itibar1 ile 35.991 TL ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla cari déonem vergisi
2.697.822 TL ilgili varliklar1 bulunmaktadr.

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili
oldugu hesap déneminin sonunu takip eden dordiincii ayin son giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve
ilgili aymn sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.

Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iligskin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda
gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye
tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan
yatirim indirimleri) diigiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir. 2026 yilinda uygulanan
kurumlar vergisi orani % 30’dur (2025: %30).

2 Agustos 2024 tarihinde yayimlanan 7524 Sayili Kanun ile asgari kurumlar vergisi yiiriirliige girmistir. 1
Ocak 2025 tarihinden gegerli olmak iizere uygulanacak asgari kurumlar vergisi oran1 %10’dur. Asgari
kurumlar vergisi, genel kurallar ¢er¢evesinde hesaplanan kurumlar vergisinin indirim ve 7524 Sayili
Kanun’da belirtilen istisnalar diisiilmeden oOnceki kurum kazancinin %10’undan az olmamasi esasina
dayanmaktadir.
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ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 16 - GELIR VERGILERI
Kurumlar Vergisi(Devami)

Tiirkiye’de gegici vergi tiger aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2026 yilt
kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyla vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglar
iizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orani %30°dur (2025: %30).

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla
dénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince
bes y1l igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii
ayda bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil
zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse 0denecek vergi miktarlari
degisebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payi1 elde eden ve bu kar paylarimi kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylan iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji %15 olarak uygulanmaktadir.

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla finansal durum tablosuna yansiyan kurumlar
vergisi yiikiimliliikleri agagidaki gibidir:

Donem Kar Vergi Yiikiimliiliigii
31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Cari vergi yiikiimliiliigii
Kurumlar vergisi karsilig 3.137.969 6.021.367
Pesin 6denmis vergi ve fonlar -- --

Odenecek kurumlar vergisi 3.137.969 6.021.367

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2026 31 Mart 2025

Kar veya zarar tablosundaki vergi karsihig:

Kurumlar vergisi karsilig (3.137.969) (6.021.367)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 47.675 158.605
Vergi gelir/gideri (3.090.294) (5.862.762)
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31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL”) 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 16 - GELIR VERGILERI (Devami)

Ertelenmis Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolart arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis
vergi varligim ve yiikiimliiliigiinii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar1 ile TFRS’ye gore
hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir. Ertelenmis vergi varligr ve yikiimliiliigliniin
hesaplanmasinda kullanilan vergi orani 2026 y1l1 igin %30’dur (31 Aralik 2025: %30).

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliiliikkleri asagida belirtilmistir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025 31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Ertelenen vergi varhiklar: ve

yukamlalikleri Toplam gegici farklar Toplam gecici farklar ~ Varhk / (Yiikiimliiliik) Varhk / (Yiikiimliiliik)

Maddi ve maddi olmayan duran varlik diizeltmesi (219.688) (218.977) (65.906) (65.693)
Kidem tazminati karsilig 694.978 379.170 208.493 113.751
Izin karsihig1 422.235 425.798 126.671 127.740
Ertelenen vergi varliklar 335.164 241.491
Ertelenen vergi yukimlulikleri (-) (65.906) (65.693)
Ertelenen Vergi Yukumlultkleri, Net 269.258 175.798
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31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN

NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 16 - GELIR VERGILERI (Devam)

Ertelenmis Vergi (Devami)

Ertelenmis vergi varliginin donem igindeki hareketi asagidaki gibidir:

31 Mart 2026

31 Aralik 2025

1 Ocak itibariyle agilig bakiyesi (-) 175.798 33.058
Parasal kazang/kayip (16.040) (7.802)
Ozkaynaktan iptal edilen/yansitilan 61.825 (8.064)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 47.675 158.606

269.258 175.798

NOT 17 - NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI (KAYIPLARI)’NA ILISKIN

ACIKLAMALAR

Sirket’in 31 Mart 2026 tarihi itibarryla kar veya zarar tablosunda raporlanan ve parasal olmayan finansal
tablo kalemlerinden kaynaklanan net parasal pozisyon kazanglari (kayiplart) detay1 asagidaki gibidir:

Net Parasal Pozisyon Kazanclar1 (Kayiplari) 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Finansal Durum Tablosu Kalemleri (4.976.005) (7.569.898)
Pesin Odenmis Giderler 76.763 60.349
Maddi Duran Varliklar 42.125 106.364
Maddi Olmayan Duran Varliklar 7.844 34.315
Sermaye Diizeltme Farklar (4.352.842)  (10.499.327)
Sermaye avanslari (1.379.565) (1.364.932)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler (2.658) (6.875)
Gecmis Yillar Karlart 632.328 4.100.208
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri (393.721) (1.332.875)
Hasilat (88.760) (868.288)
Genel Yonetim Giderleri (-) 158.885 2.151.494
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 38 6.427
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (467.047) (2.700.847)
Yatiim Faaliyetlerinden Gelirler 3.163 78.339
Net Parasal Pozisyon Kazanclar1 (Kayiplari) (5.369.726) (8.902.773)
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31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Mart 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 18- PAY BASINA KAZANC

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2026 31 Mart 2025

Net dénem kar1 (TL) 2.107.853 (698.031)
Cikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 25.000.000 18.146.067
Pay basina kazan¢ (TL) 0,084 (0,038)

NOT 19 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Sirket, finansal araglarin kullanimina bagli olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:

- Kredi riski
- Likidite riski
- Piyasa riski

Bu not, Sirket’in yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma durumunu, Sirket’in bu riskleri dlgme ve
yonetme konusundaki amag, politika ve yontemlerini agiklamaktadir. Daha detayli niceliksel agiklamalar,
finansal tablolarin iginde mevcuttur.

Finansal risk yonetimi, Sirket’in belirledigi genel esaslar dahilinde kendi Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanan politikalar ¢cergevesinde her bir bagli ortaklik tarafindan uygulanmaktadir.

Risk Ydnetimi Sistemi

Sirket’in risk yonetimi politikalar1 Sirket’in karsilagtigi riskleri, uygun risk limitlerini ve kontrolleri
belirlemek ve analiz etmek ile ilgili limitlere uyumu takip etmek amaciyla olusturulmustur. Risk yonetimi
politikalar1 ve sistemleri piyasada ve Sirket faaliyetlerindeki degisikleri yansitacak sekilde diizenli olarak
gozden gecirilmektedir. Sirket uyguladigi egitim ve yonetim standartlar1 ve prosediirleri araciligiyla tim
calisanlarin kendi rol ve yiikiimliiliiklerini anladig1 disiplinli ve yapict bir kontrol ortami gelistirmeyi
amaclamaktadir.
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NOTLAR
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NOT 19 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Kredi Riski

Finansal araglar kars1 tarafin anlagsma gereklerini yerine getirememe riskini tasimaktadir. Finansal varliklar,
vadesi gecmemis ve deger diisiikliigiine ugramamis alacaklardan olusmaktadir.

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla vadesi gegen alacagi bulunmamaktadir.

31 Mart 2026 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskinin detay1 asagidaki

gibidir:

Alacaklar

Finansal Arac Tiirleri itibariyla
Maruz Kalinan Kredi Riskleri

Ticari alacaklar Diger Alacaklar

Finansal Bankadaki
Yatirimlar Mevduat

iliskili Taraf

Diger Taraf lligkili Taraf Diger Taraf

Raporlama tarihi itibariyla

maruz kalinan azami kredi 1.161.099
riski (A+B+C+D+E) (*)

- Azami riskin teminat, vs ile

giivence altina alinmig kismi

- -- -- 92.145.116 3.530.573

A. Vadesi gecmemis ya da

deger diisiikliigiine ugramamis

finansal varhklarin net defter 1.161.099
degeri

- -- -- 92.145.116 3.530.573

B. Vadesi gecmis ancak deger
diisiikliigiine ugramams -
varhiklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varhklarin net defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (briit defter
degeri)
- Deger diistikliigii (-) --
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmuis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter
degeri)
- Deger diistikliigii (-) --
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmus kismi

D. Bilanco dis1 kredi riski
iceren unsurlar

(*) Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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31 MART 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
NOTLAR
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NOT 19 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Kredi Riski (Devami)

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskinin detay1 asagidaki
gibidir:

Alacaklar

Finansal Bankadaki
Yatirimlar Mevduat

Finansal Arac Tiirleri itibariyla

Maruz Kalnan Kredi Riskleri Ticari alacaklar Diger Alacaklar

Mligkili Taraf Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf

Raporlama tarihi itibariyla

maruz kalinan azami kredi -
riski (A+B+C+D+E) (*)

- Azami riskin teminat, vs ile

giivence altina alinmig kismi

1.163.411 -- -- 95.775.153 3.274.150

A. Vadesi gecmemis ya da

deger diisiikliigiine ugramamis

finansal varhiklarin net defter 1.163.411
degeri

-- -- 95.775.153 3.274.150

B. Vadesi gecmis ancak deger
diisiikliigiine ugramams - - -- -- - --
varhiklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varhklarin net defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (briit defter
degeri)
- Deger diistikligi (-) -- -- -- -- -- --
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmuis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter
degeri)
- Deger diistikligi (-) -- -- -- -- -- --
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmus kismi

D. Bilanco dis1 kredi riski
iceren unsurlar

(*) Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamis
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NOT 19 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Likidite Riski

Likidite riski Sirket’in nakit ya da diger finansal varliklar verilerek O0demesi yapilacak finansal
yiuikiimliiliiklerini yerine getirmede zorlukla karsilasma riskidir. Sirket likidite riski yonetim yaklasimi,
mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz durumlarinda Sirket’i
zarara ugratmayacak ya da itibarim1 zedelemeyecek sekilde fonlayabilmesi igin miimkiin olduke¢a yeterli
likidite tutmaktir.

31 Mart 2026 Sozlesme

Defter Degeri Uyarinca Nakit 12 Aﬁig 1- :r:;:
Sozlesme Uyarinca Vadeler Cikislar Toplam
Jurev Olmayan Finansal 414.195 414195 414195 -
Yukumlulikler
Ticari borglar 203.695 203.695 203.695 -
Borclanmalar 95.300 95.300 95.300 --
Diger borglar 115.200 115.200 115.200 -
31 Aralik 2025 Sozlesme Uyarinca

Defter Degeri Nakit Cikislar 12 Aﬁasg 1- :r:;:
Sozlesme Uyarinca Vadeler Toplamm
Turev Olmayan Finansal 41.953.190 41.953.190  41.953.190 -
Yukumlalukler
Ticari borglar 240.867 240.867 240.867 -
Borglanmalar 94.234 94.234 94.234 -
Diger borglar 41.618.089 41.618.089 41.618.089 -

Piyasa Riski

Piyasa riski; doviz kurlari, faiz oranlar1 veya menkul kiymetler piyasalarinda islem gdren enstriimanlarin
fiyatlar1 gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu finansal varliklarin
degerinin degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmayi kabul edilebilir sinirlar
dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.

Kur Riski

Sirket, yabanci para cinsinden yaptigi satin alma islemleri ve banka kredileri nedeniyle kur riskine maruz
kalabilmektedir. Sirket kur riskini ileri vadeli yabanci para alim/satim ve yabanci para opsiyon islemleri
yaparak yonetebilir.

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve
yiikiimliilik bulunmamaktadir.

Faiz Oram Riski
Faiz orani riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarl varliklar iizerinde

meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Mart 2026 31 Arahk 2025

Sabit faizli finansal araglar
Finansal varliklar 92.145.116 95.775.153
Finansal yakamlulukler (95.300) (94.234)

Degisken faizli finansal araclar

Finansal varliklar - -
Finansal yakamlulukler - -
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NOT 19 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Sermaye Risk Yonetimi
Sirket sermaye yonetiminde, sektdrdeki diger sirketlerle paralel olarak bor¢ sermaye oranini izlemektedir.
Bu oran net borcun toplam 6zkaynaga boliinmesiyle bulunur.

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Toplam borglar 5.704.584 49.245.664
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 4) (3.530.573) (3.274.150)
Net borg 2.174.011 45971514
Toplam 6zsermaye 94.366.929 54,944,550
Toplam sermaye 96.540.940 100.916.064
Bor¢/sermaye orani 0,023 0,456

NOT 20 - FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

Sirket’in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin piyasa
degerleri ve kayitli degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Not Kayith Piyasa Kayith Piyasa

Deger Degeri Deger Degeri
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 3.530.573 3.530.573 3.274.150 3.274.150
Finansal yatirimlar ) 92.145.116 92.145.116  95.775.153  95.775.153
Finansal yukimlultkler
Ticari borglar 6 (203.695) (203.695) (240.867) (240.867)
Diger borglar 7 (115.200) (115.200) (353.089) (353.089)

Gercege Uygun Deger Olciimleri Hiyerarsi Tablosu

Sirket, finansal tablolarinda gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal araglarini her finansal ~ arag
smifinin degerleme girdilerinin kaynagma gore, ¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki  sekilde
siiflandirmaktadir.

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimlilikler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda

kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Uglinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varhik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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NOT 20 - FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI (Devami)

31 Mart 2026 1.Kategori 2.Kategori 3.Kategori Toplam

Finansal yatirnomlar

06F Vakifbank Fonu 12.655.064 -- --  12.655.064

Bgp Ak Portfoy Ugiincii Para Piyasasi Fonu 79.490.052 -- -~ 79.490.052
92.145.116

31 Aralik 2025 1.Kategori 2.Kategori 3.Kategori Toplam

Finansal yatirimlar

06F-Vakifbank Fonu 4.004.767 - - 4.004.767

Bgp-Ak Portfdy Uciincii Para Piyasasi Fonu 85.333.046 -- --  85.333.046

Nrg-Neo Portfoy Birinci Para Piyasasi Fonu 6.437.340 - - 6.437.340
95.775.153

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varliklarin ve
finansal yilikiimliiliklerin gercege uygun degerlerinin tahmini i¢in agagidaki yontem ve varsayimlar
kullanilmgtir:

Finansal Varhklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin rayi¢ degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda
olabilecegi diisiiniilerek defter degerlerine yaklastig1 ongoriilmektedir.

Finansal Yukuamlaltkler
Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliikklerin rayi¢ degerlerinin defter degerlerine yaklastigi
varsayilmaktadir.

NOT 21 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

1-) Sirket’in 22 Temmuz 2025 Tarihli 2025/92 No’lu kararinda Sirket’in mevcut olan sermayesinin
25.000.000 TL’den 75.000.000 TL’ye c¢ikarilmasina ve sermaye arttirnmina yeni ortak Beyza Eren’in
37.500.000 TL tutarinda sermaye artisina katilim saglamasi suretiyle Sirket’in %50,00 oraninda Sirket
ortagi olmasi hakkinda karar alinmis olup Sermaye Piyasasi Kurulu Tarafindan ihra¢ edilmistir.

Sernaye Piyasasit Kurulu 04 Mart 2026 Tarihli 2026/12 Sayili biilteninde yayimlamis oldugu karar su
sekildedir: Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi AS’nin (Sirket), 125.000.000 TL
kayith sermaye tavanm igerisinde 25.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin 75.000.000 TL’ye
artirllmasina izin verilmesi talebinin olumlu karsilanmasina karar verilmis olup, Sirket’in sermaye artirimi
oncesi ve sermaye artirimi sonrasi ortaklik yapist asagidaki tabloda yer almaktadir.

Sermaye Artis1 Sonrasi Sermaye Artis1 Oncesi
Pay Pay Pay Pay
Oram Tutan Oram Tutar
Tugge Incetan Baskal 25,00% 18.750.000 50,00% 12.500.000
Kagan Incetan 25,00% 18.750.000 50,00% 12.500.000
Beyza Eren 50,00% 37.500.000 -- --
Toplam 100,00% 75.000.000 100,00% 25.000.000

2-) Argeus Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi tam yetkili portfoy
yonetim sirketi olmak icin Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvuruda bulunmustur. Siire¢ devam etmektedir.
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NOT 22 —- DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir
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